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11 ANALYSE COMPARATIVE ENTREURAPPROUWHN2011 ET LE PROJET
DE PLU

La comparaison so6effectue entre |l e PLU .de LOEtoile approuv® | e 22

P~ Principales évolutions du zonage

SurfacePLU 201tha) Surfaces PLU (ha) Evolution (ha)

urbaniséesU 41,22 43,50 +2,28

a urbaniserAU 2,61 2,01 -0,60
agricolesA 358,25 428,40 + 70,15
naturellesN 211,60 136,58 -75,02

P~ Prircipales évolutions du réglement

Ddbune mani re g®n®rale, |l e r glement a ®t ® adapt® et
chaque zone et secteur . L6éobjectif est nmie efraviodr@itsadre |

urbain et de préserver et valoriser les espaces naturels et agricoles.

Entre |€°LU approuvé en 2@Lleprésent projet B&U, la nomenclature des zones a évolué comme suit

PLU2011 | Projet 4LU

Zone urbairgewocation dominante résidentielle UA UAg Ua
Zone urbaine © wvocati Uy Ux
Zone a urbaniser a vocation dominante résidentielle AU1 1AU
Zone © urbaniser © wvoca AUY2 -
Zone agricole A Ag Ac, Aa
Zone naturelle N, Ng Nn, Nzh
Zone verte de loisirs NL -
Hameaux NHL -
Centre de soin des animaux sauvages NHLg Nh
Déchege - Nd
Secteur destiné a umstallation de stockage de déchets iner - Ny
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P~ Comparaison réglementaire entre les zones

Comparaison entre lescjpties reéglefes principales zones (non exhdustif)) de 20t celles du présembjet de PLDonnées synthétisées,

non exhaustives.

Zones urbanisées

Zone urbaniséa

Zone UA du PLU 2011 Zone @ddu projet de PLU

dominante résidentiell

Principies @cupations Habitation, artisanat, commerce, entre| L ) .
. 3 L Habitation, artisanat, commerce, entrepdt, t
et utilisations du sol bureau, hébergement hételier, équipen | L .
L . hébergement hételier, équipement public, ir
autorisées public

Implantatigoar rapport i
| 6aligneme A | dalignement ou Facade avant située entre 0 et 15 meétre
emprises publiques

. Sur limite ou avec un recul calculé en fol Sur limite ou avec un recul calculé en fonctic
Implantation par rapp¢ . o ) .
o ) ] de la haeur de la construction projetée ¢ hauteur de la construction avec un minimur
aux limites séparative . . .
un minimum de 3 meétres metres

Emprise au sol maxim Néant Néant

Halitation 10 metres au faitage et 6 méetre:
Hauteur maximale 5,5 mtres ~ |¢ | 6acrot re
Annexes3,5 métres au faitage

Pente des toits des batiments principa . . )
. Toitures a deux pans pour les volumes prin:
comprise entre 70% et 110%

. Toitures pyramidales interdites ) ]
Aspect extérieur ) N cuite naturelle, pente entre 30° et 50°, toit
Toitures a deux pans
Facgades de coloris blang cirient ou de

couleur vive interdites

toitures recuartes de matériaux rappelstréa

terrasses avec normes environnemental
autorisées

Stationnemen 2 places par logement 1 place par logement

Maintien ou remplacement des plantati Haies de coniféres interdites, essences loci
existantes variées privilégiées, tout projet prévoit la ple

. Espaces libres aménagés et végétalis ddar bres fruitiers
Espaces libres

Aires de stationneil haies vives
deux emplacements Terrains cultivés repérés aux document
Espaces verts communs dans lesnhatigse graphiques protégés
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Zone urbaniséa .
. . . Zone UY du PLU 2011 Zone Uxlu projet de PLU
dominante économique

Exploitation viticole, artisanat, industri
Principalescoupations et  entrepdt, commerce, bureau, hébergen Artisanat, industrie, commerce, entrep6t, t
utilisations du sol autoris hételiequipement publagement de équipement public
fonctia (sous conditions)

Implantation par rapport
| 6al i gnemer Recul do6éau moir Fa-ade avant situ®e
emprises publiques

Sur limite ou avec un recul calculé en fol
de la hauteur de la construction projetée

) un minimum de 3 métres pour les habita
Implantation pappert aux

o ) ] bureaux et activités tertiaires Recul déau moi n
limites séparatives

Selon les cas, sur limite ouavee c u |
moind m tres ou bie
moins 10 meétres pour les autres constru

Emprise au sol maxima Coefficient de 0,60 Néant

Hauteur maximale 12 métres hors tout 12 metres hors tout

Constructions a \oks simples

Matériaux de couverture de teinte ma L . L
) 3 . Seuls les talus et déblais partiels rétabliss

. Constructions en béton, brique de terre ¢ ) . .
Aspect extéerieur , . . pente naturelbe répondant a des contraini
de béton, parpaings enduits, etc. ] » ) o
. techniques liées aux réseaux autorisé:

Aire de stockage n

publique

Stationnement Selon les besoins Selon les besoins

Marges de recul eme
Aménagement paysager des parties d Haies de coniféres interdites, essences loc
i parcelles libres variées privilégiées, tout projet prévoit la pl:
Espaces libres . . N . .
Aires de stationremt pl ant ®e déarbres fruitiers
4 emplacements haies vives

Espaces verts communs dans les lotisse
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10

sation future

Zone AU1 du PLU 2011 Zone 1AU du projet de PLU

Principalescoupations et
utilisations du sol autoris:

Implantation par rapport
| 6al i gnemer
emprises publiques

Implantation par papt aux
limites séparatives

Emprise au sol maxima

Hauteur maximale

Aspect extérieur

Stationnement

Espaces libres

Habitation, artisanat, commerce, bure:i

Habitation, ainat, commerce, bureau,

hébergement hételier, équipement put hébergement hételier, entrep6t, équipemer

A | 6alignement ou

Sur limite ou avec un recul calculé en fol
de la hauteur de la construction avec
minimum de 3 métres

Néant

5,5 m tres | ¢

Pente des toits des batiments principa
comprise entre 70% et 110%
Toitures pyradales interdites
Toitures a deux pans
Facades de coloris blanc, gris ciment o
couleur vive interdites

2 places par logement

Mairien ou remplacement des plantatic
existantes
Espaces libres aménagés et végétalis

Aires de stationneil

deux emplacements
Espaces verts communs dans les lotisse

Facade avant située entre 4 et 8 metre

Sur limite ou avec un recul calculé en fonc
la hauteur de la construction projetée ave

minimum de 3 métres

Néant

m tres au afraéret a
3,5 métres pour les annexes

Facades de couleurs vives interdites
Toitures végétalisées autorisées

2 places par logement

Haies de coniféres interdites, essences loc

variéeprivilégiées, surfaces libres plantée

entretenues, tout projet prévoit la planta
déarbres fruitiers

haies vives

STOPOS
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Zones agricoles

Zone agricoleonstructible Zone A du PLU 2011 Zone A du projet de PLU

Habitation | i ®e et
o ) et implantée a moins de 50 metres de
Principles occupations et . .
o . b©ti ments dobex
utilisations du sol autorisée . . ) .
Construction et installation agricole
Activit®s de g’'te
Implantation par rapport &
| 6al i Recul débau moin

gnemen:
emprises publiques

Sur limite ou avec un recul calculé en fol
de la hauteur de la construction avec
minimum de 3 métres

Implantation par rapport at
limites séparatives
Emprise au sol maximale Néant

Habitaton 5, 5 m tres

Hauteumaximale i . )
Autres constructiod® meétres au faitage

Habitationvolumes simples, adapiaiu
terrain, annexes en harmonie avec le |
existant, pente des toits comprise entre 7

110%, toitures a deux pans, etc.
Batiment agricolitures a deux pans awv
pente minimale de 20%, t6le ondulée br

fibresciment teinte naturelle diitess, etc.

Aspect extérieur

Stationnement Selon les besoins

Plantatiod 6 ®c r ans v ®g ®t
sont de nature a compromettre le caracté
lieux avoisinants

Espaces libres

BOt i

Exploitéwn agricole, habitation (sous
plusieurs conditions)
Extensions et annexes aux habitatio

existantes

dédnatregaumoins 7%
6axe

Recul
metres parrapg t 7|

Recul dédnatnes mo i

Néant

Habitation9 metreau faitage et 6 meétres

| 6acrot re

me nt :d5meep Hows tol

Toitures de couleurs vives, blanches

déaspect brill

Facades de couleurs vives ou blanct

interdites, fa-at
brillant interdits

Selon les besoins

Tout projet doi
| 6environnement e
plantation bas

moyenne tige ou haies vives compos

d 6senses traditionnelles fruitiéres c
feuillues

Abords des constructions et aires d

stationnement soignés et entretenu
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Zones naturelles

Zone naturelle Zone N du PLU 2011 Zone M du projet de PLU

Equipement public, pistes cyclables

Equipement public, extension et annexe cheminements piétonniers, aire de
Principales occupations e constructions existantes dans la limite d¢ stationnemestbus condition, installation
utilisations du sol aisees  de surface supplémentaire, abris ouverts travaux |i®s 7 |
bétail de 25 m2 maximum Extensions et annexes aux habitatio
existantes

Implantation par rapport &
| 6al i gnemen- Recul do6éau moin
emprises publiques

Re cul déinatregaurmonis @5
m tres par rappor

Sur limite ou avec un recul calculé en fol
de la hauteur de la construction avec Recul d dnattes mo i
minimum de 3 métres

Implantation par rapport at
limites séparatives

. . 3 50 m2 maximum pour les extensions
Emprise au sol maxenal Néant L .
annexes des habitations existantes

) _ . 9 meétres pour les extensions des habit
Hauteur maximale 5,5 m tres | . .
6 métres pour les annexes des habita

Pente des toits desrhétits principaux
comprise entre 70% et 110%
L. Toitures pyramidales interdites B
Aspect extérieur : X Néant
Toitures & deux pans
Facades de coloris blanc, gris ciment o

couleur vive interdites
Stationnement Selon les besoins Néant

Tout projet doi

. . | 6environnement e
Pl ant ati on dlés®aiments

. . | plantation ~ bas
Espaces libres sont de nature & compromettre le caracté

. o moyenne tige ou haies vives compos
lieux avoisinants "~ . .
d 6 es s enc desfruftieres du

feuillues
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P~ Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays Lédonien

Le plan | oded 10 E tolt étre E@npatitdenagec les orientatioes @éfinesSCoT du Pays Lédonien
approuvé le 15 mars 2012. Ces grandes orientationseemepondre aux enjeux du territoire sont définies dans le
entations G®n®rales (DOG) dule8CoT.

Documents dooOri
décembre 2013.

Dans | 6ar mat ula@mmmunedilad Enesbideihtiieée’® t@ngUEcommune rurale

Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

1.16 Organiser le territoire autour de ses spécificités paysageres et environnementales

Favoriser la découverte du territoire

Protéger et préserver les espaces naturels e

continuités écologiques

Valoriser les paysages urbains

Pour les villages

de

OLaisser dégagée la silhouette ancienne

d Conserver ou créer utrame végétale qui

accompagne le village historique et cadre les

extensions béaties

0 Densifier les abords du village sur le coteal

articulant village ancien et nouvelles
constructions

O0Eviter | durbanisati

principale irrigant la plaine

0 Maintenir les vues remarquables depuis et

vers le village

Travailler les entrées de ville, de village et

ddaggl om®r ati on

et

Le projet dé 6 E wiseiatomserver etévelopper les cheminements
(PADD) . Cette volont® est trad
programmation (créationtdsminements darnxzond Al ainsgue dans I
reglement du PLU (les aménagements liés a la mise én place |dé
pistes cyclables ou chemi nement
zones). Les cheminements doux représentent des supports deddé
village euterritoire.

Les espaces naturels et continuités écologiques sur le terdtdiréode
| 6objet dobébun cl assement en zone
canstructibilité eseslimitéeet encadréafin de favoriser le maintien
réservoirs de biodiversité et des continuités écologiques. Le réglen
impose par ailleurs un recul minimal des constructions & respectel
aux berges de coutsd eeh des fossg¢siotamment afin de préserve
ripisylves qui forment des continuités écologiques.

Ladensification du tissu bati exjstant vi | ®gi ®e d gpermet
de | imiter | 6®t al ement ur bain
Lo OAP mshe tsewrr |ded e ngaran@izeréalisationvde franhg
plantées participant a la qualité paysagére du site.

La zone 1AU est situ®e au cont
structure sa silhouette. Les OAP assurent uneticafatmarentre le ville
ancien et les nouvelles constructions.

Le
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Afin demaintenir les coupurestes entre les villagese pr oj e
Maintenir les coupures vertes pour préservel s 6 at tliraitelh@®t"al ement wurbain en pr
lisibilité du territoire densificatiotu tissu batixistant o mme d ®v el o p p e mesr

espaceforestiersont préservés par wsstment en zonaturelle i

Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

1.20 Structurer le territoire autour de son armature urbaine

Conforter lesommunes ruralegans leur

capacité a se développer Le projet de LO6Et oi |seagricofeset lesapayba
Le développement de ces communes@ura grace a un développement urbain modéré et encadré et a une
triple impact en termes de maitrise des optimale de |l a zone dodéurbanise
déplacements pendulaires entre espace de \ favorise la proximité des habitations et des équipements et ser
de travail et de loisirs, de préservatondes commone. Le projet de d®vel oppeme
espaces agricoles, et de lisibilité et de commune rurale.

valorisation du paysage

Le PADD de 6 E tmpasé en minimum Ifelogements/ha slar zone
3 dourbani saniton af wtowrad i o.res prientatiar
Développemembmmunes rurales . . . L
L d 6 aag@&nent et de programmation (OAP) pé&eitament cet objectif
drespecter une densité minimale de 10
logements/ha sur au moins 2/3 des surfaces

urbaniser

12 logements/ha a respecter sur la zone 1AU. Ainsi, la densité 1
prévue est supérieure a celle imposée par le SCoT et concerne le
o ) o surfaces 7 hitatlba@ommsne présente urnr projet ¥drtaet
dlimiter a 5 ha maximum la surfacelzniser R . . B

. Le PADD limite a 2,0 ha maximum la surface a mobiliser en e:
(hors dents creuses et renouvellement urbai |

. o L 6envel oppe urbaine pour | e dGe
dont 2 ha maximum en urbanisation immédic

projet communal et | es patiendutureilh
mesure en effet 2,0 ha.

Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

1.36 Favoriser un développement urbain pour un territoire accessible a tous

Le prat delL 6 E enwisafjeda créatiord8¢ o ge ment s |
19 dans le cadre du renouvellement urbain, ce qui reptg%entes
Privilégier le renouvellement urbain et le logements prév{lglparcomblement de dents creusepartréhabilitatiosis
comblement des dents creuses remise sur le marché de logmmeacantsLe renouvellement urh
représente donc prés de la moitié du projet de production de Ic
| 8hori zon 2030.

Une seule zone dbéext ensi agévue dandl
proj et dbcalisdtihtsasupericiglustBnta volonté de maitris
Maitriser la consommation fonciéere et les l a consommation fonci r e latonetAd
extensions urbaines estsitu@ dans la partie centrale du village, a proximité imma aiiestieigbd |
la superficie totale inscé@,0 haorresponstrictemeratu besoin généré
|l a projection d®mographique ° |
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Le phénoméne de desserrement des ménages a été pris en comr

cal cul du besoin en | ogements

de 43 logements permettant de Bdarfoides 70 habitants supplémental
Prendre en compte | 0 déterminés par la projection démographibpe25 habitants issus

desserrement des mé@sag

70+25=95personnes a loger

95/ 22=43logements groduirétaille moyenne des ménaged = 2,

Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

.46 Harmoniser les stratégies de développement économique

Créer un potentiel foncier a viioa
économique

Hiérarchisr une offre fonciére attractive
Le projet d eeux sedieurs ipérreettadt @l maimtien €

d®vel oppement déuagtaCieciit @3 a®aa r

dzone dodoactivit® str
et inter régional

5zones déactivit® co duUi pr®voit notamment | 6extensi
dzones ddactivit® dbo

chaque commune ddacc

proximité

Espaces économigee€ommunautaires

oprivil ®gier | a requ

sites existants

d potentialité de raccordement immédiat aux

réseaux routiers structurants A LOEtoi |l e, édommigue existant gstasitué ls leng teela
dfavoriser une bonne accessibilité avecles et b®n®f i cie donc dobéun raccorc
parties agglomérées (notamment vers | a RD1083) et
dacces au TIC agglomérées de la commune situées dans son prolongédiant
dproscrire lesmpasses et les retournements Le réglement du PLU prévoit en sébtdar réservatiod 6 u n  f
sans issues quand cela est possible permettant a terme le raccordement a la fibre optiquefdversejeon
opr®voir |l a cr®ation | dacc s aux TI C.

dintégration environnementale et paysagére
site

d prévoir des modalités de gestion des espac
verts, des déchets
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Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

.16 L @tavité agricole actrice du développement durable du territoire

Les espaces agricoles du territoire commucdalssésin zonéic. Au
sein de cette zom@,constructibilité est limetéessentiellement dédié
| 6act i vS$ont@utodasges lex aoristeuctions a vocationaaggi
gue sous certaines conditimshabitations i ®e et n®c ¢
Leshabitationsxistanteen zoe A sontrelativememeunombreusest
le développement limité qui leur est avearodpromet pas la voce

Prot®ger | es espaces ¢
Identifier des espaces agricoles inconstructibles

agricole de la zorgne zone agricole Aa inconstructible a égaler
délimitée (pour des raisons paysageres et pour des raisomstéd
avec les habitations du village).

. ) 5 ) . La zone agricole A s t l'imitrophe ° | a
Maintenir | dactivit® ¢

bai donaotammet& possibilité de se maintenir ou de se développer i
urbaines

des frages urbaines.

Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

11.28 Pour une organisation de la mobilité

Organiser les d®pl acerPans |l e cadre des orientatio
conditions de deseesont définies. Une liaison douce est prévue at
la zone 1AU. La promotion des déplacements doux est égaleme

Favoriser les modes de déplacements doux l e PADD de LO6Etoil e.
Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU
llL16Ant i ci per |l es impacts des futurs grands projets ¢

P11l e ®conomique d&int(
CourtaouxGare bressan®equalification de la RC
20,Contournement de Courlai®le de santé jura
sud a PannessiergSonburnement de Lons le
SaunierfCont our ne nBameaudd 6 Ar
BletteransVillevieuxAménagement de la base de
loisirs de Desnes

Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

111.28 Promouvoir une utilisation raisonnée des ressources naturelles

LeterritoireommunaleL 6 E &sbdoric&rné par le contournement
deLordeSauni er . Léinfrastructure

S6engager dans une ge:

ressource en eau La pr®servation des espac espace

Protéger la ressource en eau et préserverdes ' € € herch®es dans le projet co
la ressource en eau.
Par ailleurs, e s ¢ o ur présatvéseen ul swrnkkani s .

des congictions par rapport aux berges) et cedainsclus en zol

pollutions les réseaux hydrologiques superficiels
souterrains

Articuler ressource et besoins dans une optique naurelle Nzinconstructible.
gestion économe

une societe
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Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises da le PLU

llL3dPour une maitrise de | a consommati on do®nergie

La consommation dbdespace est
Favoriser |l es ®conomie¢l objectif d®mo glesadgdlaceqnent sont olga
consommati on d6espace, dansle cadre du réglement du PLU et des OAP et les liaisons
développement des déplacements doux, en évit développées. Le mitalje territoire est évité grace a une délin
l e mitage du terr ure oi r judicieuse des zones urbaines et a urbaniser (renforcement de
urbaine du village et un développememditrisé et encaddés constructior
situées en zones agricoles et naturelles.

Le PADD de 6 E exprime ¢a volonté de la commuifi@vdeser le
Promouvoir les @mgies renouvelables développement désergies renouvelables. Le reglement tradu
volontd 6 i nt e led éqEipements ligsasix énergies renouvela

Orientations du SCEDOG) Mesures prises dans le PLU

ll40Pour un maill age ®quilibr® de | doffre aux personr

A travers son PADD, la commune exprime sa volonté de
baccessibilit® au r®seau nume

fuvrer pour une acces:¢ . L
encourager les nouvelles activités tertiaires sur le territoire. Pal

technologies de | 06infc _ .
o r gl ement du PLU i mpose | a
communication R ) . N
raccordement a la fibre optiquer |l 6ensembl e d
urbaniser.

. o, o En permettant la mixité fonctionnelle au sein des zones urb
Développer les solidarités territoriales

. B ) urbaniser, |l e projet communal
of avoriser | 6®galit® d . . .
N _ proxi mit® tous. De plus, [
devant | dacc s aux ser . B . o . .
o . - dominante silentielle est situé au centre du village, notamment &
équipements collectifs de loisirs, commerces de L .
de |l a mairie, ce qui renforce

proximité services de santé) . o
services de proximité.

une societe

OTOPOS




18

Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

111.50 Prendre ecompte les risques naturels et technologiques

Dansl 6 e ns e mb |, le regleenent du ®imjwsda réalisation d

plantations ~ b a sivesetdlé aairttien ede st
Mai triser | 6i mpact de perméables dans certains secteargui favorise le maintien de
sur | dapport aux r ®s e perméables aux eaux pluviale®ar ai |l |l eur s, |

de gestion des eaux pluvialés parcelle est obligatoire, ce qui
| padpt aux r®seaux et aux cour

Améliorer la protection des personnes et des bie

par des modes de développement spécifiques | o5 risques et nuisances affectant le tefeitoite E oro été mis e

compte dans les choix de développement denlanecafin de limi

Att ®nuer | dexposition | 6exposition des biens et des

risque de transport de matiéres dangereuses

. 3 La promotion des déplacements doux est faite danslél FABIEt ¢
Promouvoir les modes de déplacements doux a

échelles communales et intercommunales pour

cette volont® est t r ad amehteet de
programmation qui prévoied@lesation de liaisons doecesone 1AL

favao i ser | 6am®Ilioration i 3 . i
. N Par ailleurs, le développement urbain futur, prévu au centre
di minuer | dusage de | ¢ . .
. . renforce | a centralit® wurbai
trajets de courte distance . . . . . .
servicesde lacommunel i mi t an't ainsi | 6u

Orientations du SCoT (DOG) Mesures prises dans le PLU

l.edoDot er |l e territoire dodun maill age ®quilibr® doé®ql

Le reglement du PLULdé E tpeymet la diversification des fonc
urbaines en autorisant I 6i nst
sein des secteurs dont la vocationidn ant e est | dh
Diversifier les fonctions urbaines et développer | Les OAP préconisent une offre en logements d{txgrsifiges, taill
mixité saiale et intergénérationnelle statut dad seincdaspsacteivsé at)AU. Elles traduisémt
volonté exprimée dans le PADD. Cette mesure favorise la mixit
intergénérationnelle en réporalantbesoins de différentes popul:
(jeunes m®nages, personnes ©g

Renforcer la coopération intercommunale et la Néant
o L éant.
solidarité entre territoires

une societe
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P Le programme |l ocal de | dhabitat (PLH]

La communaut ® d éspagegconommr@utdeohsiaggloméEaflulispose(de la compétence obligatoire
PLHLe PLU de LOEtoi |l e d daa docurhentree viguearmgei elaboré mour & \périade 2085 P L
2020.

Principales oentations du PLH Mesures prises dans le PLU

En termes de maitrise f

utilise | 6empl acement r

Accroitrelamair i se fonci re pour s emplacementréservé a été délimité au centre du vil
| 6am®nage neeunrt ddédhuanb i & ead ti
publics.

Améliorer les parcours résidentiels sur le territ@enario de
développement retepour 2012020 pour: L6 Et o
07 logements a créer

dun maximum de 19% de logements individuels hors procéd
dau mans 10% de logements locatifs sociaux

Le projet communal prévoit la réaldattdogements i
Accompagner les besoins liés a la dépendamemiuire des l 6horizon 2030

logements favorisant la mixité intergénéragtia, favoriser le Dans | e cadre de | 6am®n
mai nti en domicile par Ioafuture 1AU, | es ori en

public et le parc privé, poursuivre le travail partenarial programmation (OAP) imposent fnee def logemen

diversifi®e au sein de
Développer le logement temporaire, notamment a destinatior

dans la typologie, I a
jeunes logements.
Prendre en compte les autres besoirc#igues favoriser la
production de logements locatifs sociaux et trés sociaux,
envisager la régularisation de certaines situations de gens dt
voyage, etc.
Promouvoir | am®lioration d Lereglemedu PLUend possiblea r ®al i s a
poursuivre |l a luttei cgroer rled de réhabilitation, de rénovation des logements. Le

énergétique du parc de logements des ménages a ressource PLU prend en compte le potentiel de remise sur le n
modestes ou modestes, mobiliser le parc de logementsvaca | o ge ment s v a c barimistiorede la Isuif:
poursuivre | dam®lioration d d®di éxtension utbdne favorise la création de log
de fragilisation de certaines copropriétés en renouvellement urbain.

Faire interagir le PLH avec son territaégauler les communes B
o —_ . , HorscompétendelL U.
dans la déclinaison des objectifs, suivre et évaluer le PLH

une societe
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FPLe sch®ma di rementt et der gestiod ales @aua (SDAGE) du
bassin Rhondléditerranée

Le SDAGE du bassin Rhone Méditerranée a été adopté par le préfet coordinateur de bassin le 3 décembre 2015
entrée en vigueur le 21 décembre 2015.

Dispositions du SDAGE Mesures prisedans le PLU

Léadaptation aux effets du changel
émissions de gaz a effet de serre. Cet objectif peut étre rempli par le dével

modes doux de déplanent s pl ut tt qgue | dutili
préservation des espaces naturels.
Le projetde PldéL 6 Eenc berage | 6utilisation

le développement de liaisons douces dans le village (PARIDetpRARI

S6adapter aux eff . . . . -
reglement autorise les aménagements liés a la miseeen pldce |dé pistes

climatique ) " i .
cyclables et <c¢hemine memtireommundt onni
Les espaces naturels sont présemmé®yr Na constructibilité limit@eur des
constructions par r ap pyoet te prajet xfavotise
développement de nouveaux éléments végétaux. En effet, le reglemel
pl ant at iowde hale8 wivpdwur teus projet et impbse uo n | d 6 a
végétales locales et variées.
Eviter, r®duire eUn seul rbansationduture a §t® delfimiéet sa superfioistmodéré¢2
des nouvelles surfaces ha) et strictement adaptées besoin g®n®r ® par I
imperméabilisées 2030Lb6appl icati on ddalcgementdsidan dndlARD panticip
Ol i miter | di mper m égalementataod®r ati on de | a a&httecotied it a
des sols urbain. Ces mesures limiésnsurfaces nouvellement imperméalifeeatieurs, |
Or ®duire | 6i mpact reglement du PLU impoge les surfaces non affectées aux constreci
aménagements stationnementiivent étre plantées qufavorise le mainténb e space s
0d®si mper m®abi | i s surfaces perméables aux eaux pluvial@sceuu i t | 61 mpact de
Le projet ddaccr deél § kE test imélabvech@mmapéré
Anticiper pour assurer laon ndbentrainera pas dob6augmentation s

dégradation des milieux aquatiques ddéeau suscepti bl es doéavoilesmilieux dquapge

fragiles visa-vis des phénomé&s de | a commune (zoreshusidesodt praseryés danspei cady

déeutrophi sati on projetde PLU (zodeet Nh & constructibilii@slimitée, recul des construction:
rapportaux bergk€ s cojurs dbdeau

Protéger les redurces stratégiques ) . . . .
. . . Le territoire de LOEtoile nobest p a
pour | dalimentat:i

une societe
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Dispositions du SDAGE Mesures prises dans le PLU

Définir les espaces de bon fonctionnement des milieux
aquatijues, humides, littoraux et eaux souterraines

Préserver et restaurer les espaces de bon fonctionnemer
milieux aquadjues:

dle PLU integre les enjeux spécifiques des espaces de b
fonctionnement dans le diagnostic

Préserver les réservoirs biologiques et poursuivre leur
caractérisation

Mobiliser les outils financiers, fonciers et environnementz
en faveur des zes humides
dle PLU integre dans le diagnostic les enjeux spécifiques
zones humides du territoire

Poursuivre | 6information ¢

la mise a disposition et le porter a connaissance
ovérifier que lesterramsu ver t s 7 |
compatibles avec un changement de destination du sol

ur be

(absence de zones humides)

Rendre compatibles I es pol

territoire et les usages avec la disponibilité deskource

Pr®server | es champs ddex|

Les éléments de trame bleuadenitfiést cartographidans
le diagnostic de 6 Eitldi | ®*baguts dege:
étangs.

Les enjeux de préservation de ces espaces sont pris €
dans IePADD dé& 6 E et eradlite paun recul obligatoire ¢
constructi par rappor

classement eones Net Nh & constructibilitéslimitée.

ons

Le diagnostic du PLU identifie et cartographie les zone
sur le territoicke L OllErtetcen Valkeur les espaces sitt
| ong d eauet précaniss leudpbéservaiiesespaces
sont classés en zoné Meronstructible dans le projet de P

d 6 ur b a nestsituéen delnors flas zon
qui
Les zones huhes sont identifiées dans le diagnostic terril
PLUeft ont | 6obj et douzh)afinder
pr®server de | 6urbani

Laz one

humi des sont not ammen

sati

Le projet dé& 6 E tesi irelattvement modéré en terme
croissance démographi(@# habitants supplémentaires
2016 et 203@) t de surfaces @uhade
zonel AUkt est adaptéla ressource et aux réseaux existe

Le territoirede L 6 E tnddielset
doi par
ruissellement.

Les espaces situés le lahg s
pr ®s er v ®s ord(escull désucorsteuctions abligi
classement en zoné)Nz

p a sar le oisyux

nondati on d®borde

C 0 usoist toutkfdis

une societe
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Dispositions du SDAGE Mesures prises dans le PLU

Limiter le ruissellement a la source

ol imiter | di mperm®abilis

surfaces imperméabilisées La superficide la zone ouveite | 6 u r b a)rest madérée
Ofavorier ou restaurer | 6infstrictement adapt®e au bes:
dfavoriser le recyclage des eaux de toiture |l 6hori zon 2030. Cette me s

dfavoriser les techniques alternatives de gestion des imperméabilisées.
de ruissellement (chaussées drainantes, parkings en Par dleurs, le reglement du PLU infpo&alisation de plantatiol

déabeill e, toitures v®gR base déarbres ou hai es Vi
Omaitriserledébét | 6 ®c oul ement ( maintien de sols perméables aux eaux pluvieles|sairterrair
not amment en | imitant | 6 Cette mesure favor i sesilérsjued
au réseau ruissellement.

dpréserver les éléments de paysage déterminants da Le réglement du PLU impose par aillansstoutes les zoras
maitrise des écoulements, notamment au travers du  mise en place de dispositifs de gestion des eauxadiypatesll
mai ntien do6éune coufeszores v etpréciseque les aménagements réalisés ne devront p
tampons pour ®viter | 8®r obstacle aulibroétement des eaux pluviales.

en période de crue Le projet de PLU présdmgalement lespaceboisés (secteun)N
dpréserver les fonctions hydrauliques des zones hur Les fonctions hydrauliques des zones humides sont pi
déviter le comblement, la dérivation et le busage des Cellesci sontlassées en secteahMconstructible.

vall ons dits secs qui so

préféretiel des eaux de ruissellement

une societe
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V" Le plan de gestion des gisi e S doinondation { PGRI )
Méditerranée

Le PGRI du bassin RHlgeliterranée a été adopté par le préfet coordinateur de bassin le 7 décembre 2015 et est entré
en vigueur le 21 décembre 2015.

Les dispositions du PGRI relatives a la neaitrise@dur bani sati on en zone inondabl e
doit étre compatible avec les principes suivants

Principes du PGRI Mesures prises dans le PLU

Interdiction de construc o . .
) ) ) B ) . LeterritordeL 5 Ehdée s pas concern®
possi bil it ®entledudaincdenpetsous n .
3 o } déal ®a fort.
réserve de prescriptions adaptées

Interdiction de construire en zone inondable non Le territoirdeL 6 Enh 6 e k& pas mésence eg zork
urbanisée inondables.

Les <cour s do e@icompreénneftatamment de
Pr®servation des champs zones humides) sont pr®ser.\y
zones humides deL 6 E {remul dbkeire des comgttions par rapport aux be
et classement en zozB)N

Limitation des équipements sensibles dans les zones

inondables afin de ne pas compliquer exagérément la Le territoirdeL 6 En6eb& pas concernt
gestion de crise et la réduction de la vulnérabilité des i nondabl es ni par |1 6install
équipements sensis déja implantés

Adaptation si possible au risque de toutes les nouvell: Le territoirdeL @ofen 6 e s t pas concernt
constructions en zone inondable inondables.

Inconstructibilité derriere les digues dans les zones n« o . .
LeterritodeL 6 EhGOées & pas concern®

urbanisées
Interdiction de | di nern al LeterritoirdeL 8 Eh OB b €& p aslaprésenceae oA
zone inondable inondables ni par un projet de nouveau camping.

Le territoire de LOEtidentfi@éointersdatfpiacn cparc e@mi@otquthe meamt r
de méme lrésence de deux ruisspdtmmevanchdle st concern® par un risque doi nc

une societe
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P~ Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)

Le SRCE a été approuvé le 2 décembre 2015.

Orientation du SRCE Mesures prises da le PLU

Le projetdePiddL 6 Et ov it e en faveur

-de |l a mod®ration de | a s o0psDbmmashtien
fuurc orrespond au besoin g®N®r ® Eanme
prévu dans le PAGBL 6 Et oi | e, ell e est de 2, (

résidentiellea localisatiolu sectedr AU au ¢ ont &getne cbotribegeip
| 6 ®t al éandensité résidebtielie minimale & respecter en zdi®e

Limiter | dartii |l ogements/ ha) participe °~ | a mod®r
mi |l i eux natur el -dela préservation des espaces naturels et agriastesnent désrres ctil/ées,
urbain et développer des projets cours dobeau, zorepagrEolek et eaturaliespstraciibitité leniée.
de nature en ville -de la |l imitati on :deeréglenteat riniposé erc AdratlAU

| 6am®nagement dbespaces vselesOAP grévoiept
réalisation de franges plantées.

- du développement de la végétation alieseinl 6 e sessences végétates loc:
favoriséepar le réglement des secteurs U ,eiraliges plantées en secteurs
pl ant at i on sfruitiers buafeudlus d thayenbertigesou haies vives

projet.

Le SRCE identifie des éléments de trame verte et bleue régionale. Dans le cadre du PLU, ces éléments sont affin
complétés sur le territdire 6 E.tLendiaginestic territodahtifie des corridors aquatiques, prairiaux et forestiers.

Les cour s aHodde @tangseet ripisylvas) sent identifiés comme éléments de la tramespalees. Les
forestiers, vergers et prasnesidentifiés comme éléments de la trame vert

Les éléments a forte valeur environnementale qui ont été identifiés sont prékssémeat spécifique (zone N et
Nzb et une réglementation visant & maitriser voire limiter la constructibilité au sein de ces secteurs.

une societe
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¥~ Leplan climagnergie territorigPCET)
Le PCET du Pays Lédonien a été élaboré pour la pérb@12015 Le PbhbBadead dHODODI € ga
compatibilité mdisit prendre en compgeobjectifte ce document.

Les PCAET (plan climat air énergie testtoriathenés a remplacer les PCET.

Objectifs du plan dosa Mesures prises dans le PLU

Mobilité&: . .
Des cheminements doux sont prévus dans le c

0 Lutter contre la précarité énergétique liée a la mobilité

) J | 6am®nagement de | a futu
0 Développer les modes de déplacements doux . .

, . . .. ciur de village et des ®
dDévelopper des solutions alternativées oiture individuelle

La consommati on dbespace

Habitat et urbanisme cadre du projet de PLU
OR®duire en |l a maitrisant rddextension ur bai ne damnaniére
0 Poursiivre la lutte contre la précarité énergétique a correspondre strictement au besoin généré par
d Encourager a la sobriété énergétique communal et dans le cadre de la prise en compte du

de renouvellement urbain.

Equipements publics

d Réduire les consommations énergétiques du patrimoine k

existant

ORéas er des travaux doéam®lic

efficaces dans les batiments publics existants

d Sensibiliser et informer les gestionnaires et les utilisateur:

b©ti ments publics aux ®c on Pasdemesures particulieres dans le PLU.
dLancer une démarche de collectivité exainepl

dIntégrer des criteres environnementaux et sociaux dans li

commande publique

0Rendre | d6®cl airage public
d Favoriser les implantations en centralité pour limiter
Il 6utilisation de | a voitur

Enegies renouvelables et filiere bois
oD®vel opper | a production ¢
récupération

0 Valoriser durablement les ressources sylvicoles du territo . .
projet de PLU de LO6E

d Inciter au choix de chauffage a chaleur renouvelable .
territoire.

ol nciter 7 lab@Ghqude Soleime nt en
0 Développer des énergies renouvelables accessibles a tot
OFaire de | dagriculteur wun
territoire

une societe
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Circuits courts, économie aitaire et gestion des déchets

d Développer les filieres de tri et de recyclage

dEngager les collectivités du territoire dans les programme

prévention et de tri du SYDOM Pas de mesures particulieres dans le PLU.
dAméliorer la gestion des déchets végétaux

d Accompagner les évolutions destiopges agricoles

0 Maintenir une agriculture périurbaine

Adaptation au changement climatique

0Adapter | dagriculture aux

la p®rennit® des fili leses Le PLU de LOEtoi |l e dpter@dsree
0S®curiser | 6approvisionnerpermet | e maintien de | 6
et optimiser les usages du territoire communal.

d Adapter la gestion du végétal dans les espaces publics
d Adapter le bati aux évolutions du changement climatique

Sensibilisation et communication
0 Communiquer, informer, éduquer a propos des enjeux du Pas de mesures particuliéres dans le PLU.
changement climatique et inciter au changement delitdenta

une societe
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MV 6 JUSTIFICATION DES OBJECTHS&FREDE MODERATION DE LA
CONSOMMATI ON FONCI ERE ET DE LUTTE CON
REGARD DES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

V- Justificationdu projetau regard des dynamiques démographiques

Les objectifs de mod®ration de |l a consommation fonc
not amment au travers de son PADD, 0 B3¢ hat@dnta atfeindke®s en f
| 6 hor i lzeoprojet ZdingnOnal prend également en compte le nombre de logements & produire pour faire face
phénomeéne de desserrement des ménages. Pour modérer la surface a mobiliser en extension, le padentiel de product
logements en renouvellement urbain (dents creuses, logements vacantsgréhadititgtiarégalement été pris en
compteCdbest pourquoi, | a s urfikéa &,8haafin de aépandreaskritteament aux besoihse n s i
générésar ces dynamiques.

Le projet communal se traduit donc par la réalis@ionudeadix logements pour accBgilimbitantgobjectif

démographique et desserrement des méSages<l3l oge ment s, il est pr®vu dben
renougllement urbain (s&#,26 d 0 e nréatisés par uéhabilitation, remise sur le marché de logements vacants,
comblement de dents crousesl logementsans | e cadre de | dur b&a5Bbh scad @ motnr ed e

euxconstruits en zongU.

Tableau de synthése Npmbre _ Nombre de Repartltlgn des _
déhabi logements logements & produir

Besoin total pour atteindre 634 habitants en 2030  95habitants 43logements 100 %
dont: réalisation en renouvellement urb: 42 habitants 19 logement 44 2%
dont: réalisation en extensio 53habitants 24 logements 55,8%
Densité minimale a respeaterextensioiizone 1AU) 12 logements/ha
Surface a mobilisen extensioifizone 1AU) 2,0 ha
Concr tement , | 6objecxtiédndicoproautct aduwi tdep & osyrideanec ®Isi e

zonage du PLtEdiée principalernana réalisation de logements, ce qui correspond exactement au besoin.
La proportion de | ogement s pr ®ectiiduPADD (au ;moing 40%e | | ement u

La densité résidentielle de 12 logements/ha fixée par le projet communal est plus vertueuse que le minimum imposé
SCoT, afin de mod®rer l a consommati on dobescpesde et pr
territoire de LO6Etoil e.

V- Justification du projet au regard des dynamiques économiques

Les objectifs économiques de la commurie El&oncerheat le maintéhe développemenb act i vi t ®s ®c on

(commerciales, artisanales, tertidwes)s | e ciTur de village et " proxi mit @
activités économiques au sein des secteurs a dominante résidentielle dans un objectif de mixité fonctionnelle m:
condition que la qualité du cadre de vie soit présedvéegli t ®gal ement de conforter | :
économiquexistantsde permetthteur extensionletd i nst al | at i onsursie nouvelles entre

Au regard de ces dynamiques, le projet commuhéad pi€iritation deuxsectews Uxa vocation économique
(maintieret développemeties activitésxistantes u r site). Aucune zone dodéextensi
délimitée dans le présent projet de PLU.
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VI EXPLICATION DES CHOIX RETENUS DANS LE PADD

Lepr oj et d bHeade@elapgemnadirablegPADDEontientes grandes orientations du projet de teeitoire
LOEtoi |l e

Orientations g®n®rales en mati

Objectifsdu PADD Explication

Lébobjectif de |l a municipalit® es

Limiter | d8®tal etmmen: | - . . )

- bats et de renforcer la centralité du vikagerphologie actuelle du village
mobilisant des dents creuses tout en . .
] rel ativement ®tir®e |l e long des

maintenant des possibilités de constructit ) .
L de PLU, le potentiel de production de logements en dents creuses nc
et de densification dans tous les secteurs . . ~ . R
o . pisen compte afin dbéatteindre |60
urbanisés de la commune (action 1.2) - .
mobiliser en extension.

Ldbaxe de d®vel oppememtemi et deu Moe

rue des Bo ancphseantpar le chendirode ¥etet Ce secteur re

. L le centre urbain du village (proximité de la mairie notamment et carrefo.

Organiser prioritairement les futurs secte . . . R

N ) ) axes de communi cat i onij) Montteduees lp aue (
ddurbanisation aut: .

13) Bouchets est toutefois peu urbar

' village en privilégiant le développement urbain futur sur ce secteur qu

cours doéam®nagement ( op&®zoretlAUcest sita

clt® de | 6op®ration en cours.

Organiser des ©6gr e
en intégrant les aménagements
(constructions, annexes, plantations, voie . ) . .
. 5 Lébobjectif est ici de pr®server
en fonction de | 0e! . . . .
. . cadre de vie. Catuest traduit dans le reglement du PLU pour les secteu
architectural, naturel et paysager (actian

et |l es orientations dbéam®nagemen

Val oriser | 6archit:
les éléments du patrimoine (action 3.2)

ations g®n®r adetde loisis mat i

Objectifsdu PADD Explication
Lédéaxe retenu traverse |l e ciur d
Organiser prioritairement les futurs zone dodéurbanisation future ° vo
®qui pements autour sbdagit do raiculztrémentstatégiqueeen termgs de développ
(stationnement, salle des associations, vi | | age. Coest pourquoi, il con

mairieé) (action 1 équipementssurce méme secteur pour renforcer la centralité du villa
cadre de vie de qualité auxamibi

Permettre | e d®vel: ) )

B . . A travers cet objecti f, |l a commt
déaccueil d®di ®e al | .

. économique locale.

(action 3.3)
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Orientations générales en matiére de protection gasesnaturels, agricoles et forestitrde préservation ou de remis

en état des continuités écologiques

Objectifsdu PADD Explication
Lobuarni sati on s sitedagalear L6objectif de |l a municipalit®
écologiqueen favorisant une gestion économ de renf orcer |l a centralit® du
desréseauxpounti t er d 6 ®v e n 1 de préserver lespaces naturels du terriéicee permettre une gestion ¢
(action 2.1) développement rationnels des réseaux.

Des éléments de trame verte et bleue sont identifiés dans le diagno:
llagsd des espaces forestiers,
Protéger legléments utiles a la définition de | ripisylves, des étangs. Ces éléments structurent le paysage et le for
trame verte et bleue locéetion 2.3) ®col ogique du territoire et do
LOEt oi | gr esnodurhecai ¢ ® compte et pt
végétal sur le territoire.

Orientations g®n®rales en mati

Objectifsdu PADD Explication

Le diagnostic territorial du |
ogements un peu plus ®lev® (q
immobilier fluide.dldrait donc remettre sur le marché quelques lo
vacants afin déam®liorer |l a si

Permettre la reconquéte des logements vace
la réhabilitation de logements, valoriser le
parimoine architectural, urbain et les rappels

| 6identit® de |l a conm ] ] ]
pourquoi, la commune souhaite favoriser la reconquéte de ces ¢
sbagit ®gal e me nt sand engendre® der condomm
fonciére en extension et de mettre en valeur le patrimoine bati comn
Le diagnostic fait ®gal ement
Proposer une mixité dans la forme des représenté par les logements individuels, de grande taille, et occt
constructions (maison ou appartement, propriétaires. Afintammente répondre aux besoins des jeunes mén
individuel ou regroudes personnes ©g®es, et de fav
en propriété ou en location, avoir son activité de favoriser une offre en logements plus diversifiée en développar
(action 1.6) formesdeconstrt i on et statuts dbéoccu

future (zone 1AU).

une societe
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Orientations générales en matiere de transports et de déplacements

Objectifsdu PADD Explication

Améliorer particulierement les déplacemen

intraurbains et connecter entre eux les lieu

ddhabitats exi sgemants

(mairie, terrain de loisirs, salle des

associationsé), |e Le projet communal vise a renforcer le tissu urbain au centre du villag
création de nouvelles voies ou possibilitts maillageviaire, y compris les liaisons douces, afin de proposer un am
stationnement (action 1.5) cohérent et un cadre de vie de qualité.

Conserver et développer les déplacements
doux, notamment en direction de l-leas
Saunier (action 3.1)

Orientations générales en matiéreddeeloppement des communications numériques

Objectifsdu PADD Explication

Léacc s aux communications num®
Encourager les nouvelles activités tertiaire: ternres ddattracti vit® ° la fois
par le raccordement au réseau numérique pourquoi, la commune souhaite encourager le raccordement au résee
(action 4.4) notamment pour favoriser le maintien et le développement de
économiques présentes dertigoire.

Orientations g®n®rales en mati re de

Objectifs du PADD Explication

Favoriser le développementdes énergies Le SCoT pr ®conise | a promotion
renouvelables © con projet de LOEtoile sb6attache
int®gr ®es dans | e p développement des énergies renouvelables sur son temefois. afim d
réduire la vulnérabilinergétique des préserver le patrimoine bati et paysager, le PADD souligne I
ménages (action 2.2) doéoint®gration paysag re des ®ve
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Orientations générales en matiere de développement éconeniiqueél 6 ® qu i p é@ment c o

Objectifsdu PADD Explication

Permettre les extensions des activités
économiques existantes (viticulture,
artisanat) (action 4.1)

Permettre le développement du centre En termes de développement économique, le principal objectif de la col

Athénas (action 4.2) pérenniser les activités en placenmetat en permettant leur développen

sbagit ®gal ement de diversifier

et entreprises notamment artisanales et commerciales.
Mener une réflexiautour du p

d®vel oppement de |
(hébergements, restaurations, commerce
de proximité, artisanat) (action 4.3)

Objectifschiffrés deno d ®r at i on de | a ceotn sdoemnauttitoen cdoen tlrdee sl

Objectifsdu PADD Expliation

Mobiliser au maximum 2 ha pour les zonc | o projet communal vise a mobiliser une superficie de 2 ha maximum,

dourbanisation fut ,eciepesoin induit par la projection démograpl8gde de @b i t ar

résidentielle en extension urbaine 2030. Cette superficie a été modérée grace a la prise en compte dans
potentiel de création de logements en dents creuses et deleemasehsud:
Respecter une densitésigentielle logements vacants (renouvellement urbain).

moyenne déau moins Le c¢hoi ximpaser@be®ensita iesidentefle minimalegirents/h
zone ddurbanisati o e€nzonelAU, ce quiestplus vertueux que le minimum de 10 logement:

par le SCoT du Pays Lédonien pour les communes rurales.

lLacommunde LO6Etoil e T uvre elacohsammmtic
Envisager |l a r®ali:déespace et de la lutte contre |
|l ogements pr®vus “ | e foncier disponible da ndélimitéedans:
cadre du renouvellement urbain projeest située au centre du village).
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VI &6 COHERENCE DES ORI ENTATI ONE DOAN
PROGRAMMATION AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

¥" OAP n°1 Zone 1AUChemin de Vele

En coh®rence avec | 6objectif de denside Rlogerents/tdse nt i el |
prévusurcetteone d o6 utukedAUi sati on fu

Comme indiqgu® dans son PADD, l a commune de LOEtoil e
déoccupation des | ogements. Cb6best pourquoi, | 60AP i mg
1AU a la foien termes de typologie,idéth e et de statut ddéoccupation.

Afin de respecter | 6objectif de d®vel oppement des |

cheminement doux dédié aux piétons et/ou cyclistes qui traverse |€eaiermiXidment pourra suivre la voie

routiére ou emprunter un itinéraire différent au sein denlaetian¢ le nord et le sud de la zone 1AU, ce cheminement
r®pond ®gal ement ~ | 6obj e-arbaing et db@anm@ens torrea tlieosn |dieesu xd ®dpdl
®qui pement s. En ce sens, | a desserte routi re permet
chemin de Vele au sud et le chemin Neuf au nord.

Le PADD pr®voit |l e omidanen|l ebespauneardai nespinat]j I
végétaliséet favorise le maintien de sols perméables aux eaux pluviales.

Pour organi ser des greffes wurbaines de gquaubhain® en i |
architectural, natur el et paysager, comme indiqu® de

hamonieuse du béti dans la peihteaet r ®al i sati on déun am®nagement ou ®qui
valeurdecei te constitue un enjeu en termes dobéi mage pour
| 6®chelle du village et |l e site est particuli rement

Enfin les haies de coniféeres sont interdites. En effet pcéfieatent uréiriitpaysager €cologique failgar rapport
aux haies vives.

P~ OAP n°2 Secteur A Entrée de village route de Robinet

Cette OAP est desti n®e ~ la mise en valeur du secteu
viticole prévuisla parcelte€52.

Dans un souci déint ®gration paysag re des cdtéentnég es cor
de village et une implantation du bati dans la pente naturelle (en évitant la formation de uedlé&vatiemteara s
construction et donc une visibilité accrue dans le pagsage). des r ai sons paysag res et
plant® doi't °tre r®alis® ° base dbéarbres, armbust es,
spécifiques de coniféeres. Au regard de la pente des terrains, cette frange plantée aura également pour fonction de sta
les sols et limiter le ruissellement des eaux pluviales.

En coh®rence avec | es pr esldappligables emssecteur Ac, lesGcanstructiond deivedt 1 d
sb6int ®grer harmoni eusement dans |l e paysage i mm®di at
adaptés. En effet, les terrains concernés sont visibles en entrée darticildigecatept exposés visuellement en

raison de la pente.
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IXd TABLEAU DES SURFACES DES ZONES DU PLU

Zones du PLU Surfaces (ha) Répartition

Zone
urbanisée

Zone a
urbaniser

Zone
agricole

Zone
naturelle

AU

TOTAL

Ua

Ux

1AU

Aa
Nn
Nzh
Nh
Nd
Ny

33

41,81

43,50
1,69

2,01 2,01

406,95
428,40

21,45

101,27

27,44

2,15 136,58
1,19

4,53

610,49 610,49

7,1%

0,4 %

702%

23%

100 %

OTOPO

F]

une societe




34

X 8 JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES DISPOSITION
EDICTEEBAR LE REGLEMENT

Leterritoireommuna été divisé en quatre grandes zartegnes, a urbaniser, agricoles et naturelles.

Pour | 6ens eantalees lesl artles B @mdegement assure les conditiodsssert@ptimales des

terrains® i mposant | eup®rcaotnipoant i dod d m® nRa gaevneecn tl Opor oj et ®e . 1
de sécurité concernantalesese t la voirie en imposant | es ielcde luttec t ®r i s |
contre | 6incendie.

Lesrégles en matiere de desserte des constructionsrésmailesespectent les préconisations des différents
gestionnaires de résehaxeglement impose également la mise en place de digestitifsdis eaux pluviafes
de limiter le risquerdissellement.

Dans | es zones wur bai nespoutoutprojgua ba@sesrevatildmnrddoechef 46
raccordement filare optigue Cet te r gle traduit.|l déun des objectifs ¢

Par ailleurs, dans léspdsitions générales du réglement, il est rappelé que certaines parties du territoire sont concernée
par laréglementation des boisem@ntété préfectoral comprenant les dispositions réglementaires et plan annexés au

PLU) et leégime forestiécarteannexée au PLU). Le reglement précise que dans les secteurs réglementés (régime

forestier), |l es semis ou plantations dobesdnsattenant f or est
a une habitation.

Les dispositions généradepp el | ent ®galsememnt ulé e xsiddetietriioiteg(rec@ed ¢ pldnl i qu e
annexés au PLU), notamment le périmétre de risques géologiques yatardniian des risques naturels, ainsi que

| 6 exi s tbeanncdee ddébhilitéeeeeo n7sbt rmi t res de part et dbéautre de |
urbani s®s, Etimetre@essacteursaffectéds paddbduwuiz 50 m tres de part et d

Les illustrations présentégmges suivantesont indicativeset servent uniqguement a localiser les différentes zones du PLU. Elles ne
constituent pas le zonage complet du PLU @leE tTooiulse | es ®| ®ments graphigues nbéy sont pas r e
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V" Les zones urbaines

Sont classés en zonegdJsecteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics, existants ou en cours d
réalisation, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le secteur &

Justification du zonage

Le secteurd délimité 6 e n urbaimte!|
la commundont la vocation principale

 6habitat mai s q

ddéautres fonction - [
activités)Sa délimitationisenotammerst . - & -
mettre en Tuvre | Jevmrc 7

de la centralitdu village inscrians le ‘

PADD. |

Justification du reglement

- Conforteda mixité fonctionnelle
au sein du village

Le réglement permet la mixité fonctior :
au sein du village, en autorisant
constructions @tstallations a destinati : !
doéhabitat i onrsanatd e
bureau, doh®berge! ¥
dé®qui pemedd conmmerded i c

déexpl oitat i o.bamixé fonctionhedesemn du villaipwoese te lien soeial, la qualité du cadre de vie

et | dattractLievsi tc® ndset rluac tcoontmnsun'e destination dobéexploit
exploitations viticoles sont présentes au sein du village.

- Préserver la qualité du cadre de vie

Comme indigu® pr ®c ®d e mme nlantatioh de différegtds achiviés écondenmge&dut) aut or
Ua. Toutefois, afin de limiter les nuisances, le reglement pcédiamepiele castivités sont permises a condition
gubell es soient compat.i;bll estabfdepréservéelasquaiitd duicad@ptantesn s av o i
habitantdans leillage

- Permettre une certaine densification du tissu béti

Les articles 8 et 9 ne sont pas réglementés afin de ne pasleatévaito@ement du bati sur une méme moeriété
ce soit en termes doéi metlamng dedaciite®dro pod i md 8 a s@inodwdlageu a G o v o i
comme prévu danplejetdL 6 Et oi | e

- Harmoniser | 6i mpliadtéia®tciher: | cdu du©tvii | 4 larger ue
Au sein duestair Ua | 6i mpl antati on du b @dt héténpgen®n coaspae quelgues’ I 6er
constructions implant®es ~ | 6alignementaquimaiéselonles pl us
endroits (facade avant situterer 3 et 35 m tres). Afin débhar moniser | e

PLU que la fagade avant des constructions nouvelles doit étide umpldistéace comprise @naiel5 métres par

une sooiele
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rapport 7 | Gaposghiiits@ dpbuibnmpilgdunetledrallignemesnttr fatciidn te | a
existant. Ces ® ®ments traduisent | 6objectif du PADD
densification sur tous les secteurs @sbaeida commuriear rapport aux limites séparatives des parcelles, les
constructions pourront séimplanter soit sur |l a | imit
(plus |l a hauteur est )i maperct amt emimliursuml e er e8c unl tirdeesst |
per met d 6 o p etidenréaliserotanimende$ maisonis enitoyennes (objectif de diversification du parc de
logemend u PADD )de LO6Etoil e

- Favoriser une intégration harmonieusemgivelles constructions au sein du tissu:bati

La hauteur maximale des constructions a été fixée afin de respecter faogabradtasdistargs dans levillage

Ainsi, ellestfixée d 0 m~  tres au f ai t ag e coestructidns prindipalet®e hauteul pieranetr ot =~ r
de réalir des constructions de type(f@zdechaussée avec un étpgd les toiturggrrasses) ou R+ (ezde

chaussée avec un étage et combles améngmmatlks toitures a pagsnservant airges gabarits de construction

modéré adaptés au village

Les r gles concernant faéaaspieséntext®r mauntides douséra
village, avec des toitures a dewapansune inclinaison comprise g0ftret 508ou les constructions principales et

des matériaux de couverture rappeiamt|cuite naturell@mutefoises toitures terrasses sont également aamises
condi elievintegrentded normes environneméhtalest | es pa o h e e w5t fab GEglement® s n 6
car , au regard de |l eur gabarit Iimit®, | 6i mpact sur |

- Prévoir un stationnement adapté

Afin de | imiter |l e stationnement moirns d place @@ stationneménd e s p a
pour toute nouvelle construddams tous les casslplaces de stationnement doivent étre réalisées en dehors du
domaine publice réglement favorise égalemestationnement pour les vélos pour les constructsiimationle
déhabitation ou de bQetetasu ndedsuunree ceerrctoau rnaeg ed ilnfeunssa goen . d «
comme pr® u dans | e PADD de LO6Etoil e.

- Prendre en considération la lisiere foresgéte | es cour s dobéeau

Le reglementimpose geelehabi t ati ons soient implant®es “ wune di st
boi s®es (l ocalis®es sur |l a carte des bois et for°ts
l es | isi r es pdrtae lentter ies nuisancesaliversedstgaeupeut @ccasionner la forét aux riverains et en
particulier | a chute accidentelle dbéarbres. Ctte di:
(résidence Georges’ | 6 ollagest du vi

Par ailleurs, l es constructions doivent ®gdesomurse nt re:
déeau et des foss®s, afin de pr®server |l es continuit e

- Proposer un cadre de vie de qualitéwatrible a la biodiversité

Le proetde 6Epoi el ®gi e | es hai es ¢ oehpadéeRaasnmantbfavaablesnadee s v ®
biodiversité.es haies de coniféres, qui présentent un faible intérét paysager et écologitpse, Ransiltardj tout

projet de construction doit étre accompagné de plantations (arbres fruitiers ou feuillus a moyenne tige ou haies vive
maniere a intégrer le mieux possible les constructions dans leur environnement.
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Le secteur ¥

Justificatih du zonage

Comme indiqué dans le PADD, la communé Het T JF
souhaitepermettre le maintien et le développemen f’,,'f‘ “~-?
activités économiquesinsi, le secteurx Wélimite les
secteurs économiques de la comemusein desquels le
activités peuvent étraintenues et développées.

Justification du réglement

| es constructions " des'.__“:"-'-""%’ \"?’ -/ doh®b
httelier et edwbferestpiedartdéautis ‘
donc autorisées les constructions a destination de co

déartisanat, déindustriei"-'-&)
public. -

La hauteur maximale de 12 metres fixée dans le regle "
PLU rend possible la réalisatiol e b ©t i ment
maitrisant le gabarit pour assurer leur intégration pays

i
i

Pour des raisons fonctionnelles et de sécurité, une. v
doéi sol ement est mai nt ent
futures constructions. En effet, il estimpar le réglemel
qgue la fagade avant de la construction projetée d

i mpl ant ®e avec un recul

| 6empri se publique. Par

| 6i mpl antati on doi t ®gal ement s e
minmum).

Proposer un cadre de vie de qualité et favorable a la biodiversité

Le projet de LOEtoile privil®gie |l es haies compos®es
biodiversité. Les haiesquement composéesataféres,uj présentent un faible intérét paysager et écologique, sont
interdites. Par ailleurs, tout projet de construction doit étre accompagné de plantations (arbres fruitemaeu feuillus & mo
tige ou haies vives) de maniére a intégrer le mieux possgitedtisns dans leur environnement.

une societe
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¥~ Les zones a urbaniser

Le secteulAU

Justification du zonage

Le secteur 1AU est destiné a étre urbanisé a court ol
terme principalement pour la création de logeshentsté

ddimité sur une supsefide 2ha. Le zonage est doi - ;..
compatible avec | 0oguf@2ha: /-
la surfacenaximald es zones dourbani/
résidentielldl. est anoter que les terrains du secteur 1AL
partie de | utbanisatien erAr@r@ra doha | J
consommation dé®5 de la surface AOC totale présentl“-":f &

| e t er r i tCesterrans nkasontitcutEftisopas! pa
de vignes et sont situés du du village.

La localisation de ce sectucontact des espaces batis
proximité immédiate du centre du Vvillageisefaune
urbanisation gnpée, renforce la centralité du villdigaitet
| 6®t al ement ur bai nLe erincipd de
continuit® urbaine entre

existanipdiqué&lans le PADD, est ici respecté.

Justification du l&ment

- Réaliser une opératigiobale et cohérente

Les occupations et utilisations autorisées en secteur 1AU doivent é '

dans |l e cadre dobébune op®ration déensem
compati bl es avec | esde@rogracnmati@AR) : v nt et
duprésentPLUa r ®al i sation de | 6op®r @ N o o o 2 Jas enge

de terrains enclavés ou délaissés inconstructibles.

- Permettre la mixité des fonctions au sein de cette zone a dominante résidentielle

Tout comme dafes reste du village, laitdifonctionnelle est favorisée (habitation, artisanat, commerce, entrepot,
h®ber gement hittelier, bureau, ®gqui pement public). To
agricole ou forestiére suerdites. Leur implantation est privilégiée respeetvememte déact i vit ® ®cot
zone agricole.

- Maitriser le développement des activités économmuepréserver le cadre de vie :

Comme indigu® pr ®c ®d e mme implantatibnede différgrites attvités éconamiqBds Hansalas t o
secteurlAU Toutefois, afin de limiter les nuisances, le réglement précise que ces activités sont permises a condit
gubell es soient compati;bll & ttgeqededrhaw@itdda dtadre devie. ons avoi

- Conserver un tissu urbain relativemené¢ré :

Afin de conserver un tissu bati relativeadeét, des constructions doivent étre implantées en recul par rapport a
| 6emprise publ i qgredet§méeeslade avant situ®e en
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- Permettre une certaine densification du tissu bati

N®anmoi ns, Il 6i mpl antation sur | imite s®paratiate est g
notamment de réaliser des maisons mitoyennes t¢logéene@diaires participant a la diversification du parc
del ogements comme pr®vu dans | e PADD de LOEtoile). Le

rapport aux limites séparatives (recul calculé en fonction de la hautswmuad®taprojetée avec un minimum de 3
metres).

Les articles 8 et 9 ne sont pas réglementés afin de ne pas contraindre le développement du bati sur une méme proprié
ce soit en termes doéi mpl ant atlidoonp toiumidsdaetmporni sdeu afuo nscoile
dans une | ogiqgue de densification du tissu urbain pr@

- Opter pour des constlhéaenviomsenmemens®®i nwitl gageaodi slans

Dans wun souci d 6 hge,rlanhauteur enaximalé de®Rooristeuttibne fixéken sedtelrl1AU est la méme
gue celle imposéeensecteurUsaoit 10 m tres au faitage et 6 m tres

Lesr gles concernant | es t o:isdita deexspaases nninclihason compriseeeatre g u 6 e n
30° et 5@s0it toiturerrasse (si dans ce second cas elles comportent des hormes environnementales).

- Prévoir un stationnement adapté

Afin de limiter | e statiboneamgm®t U moink d&@Ede Gtationnachénh 6 e s p a
pour toute nouvelle construction. Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre réalisées en dehor
domaine public. Le réglement favorise également le stationnement pour les vélos pour ledestinatiantions a
déhabitation ou de bQetetasu nidedsuunree ceerrctoau rnaeg ed ilnmbeunssa goen . d «
comme pr® u dans | e PADD de LO&6Etoil e.

- Proposer un cadre de vie de qualité et favorable a la biodiversité

Le proj eptridvei ILR®gEtecillees hai es compos®es dbébessences v~®g

haies de coniferes, qui présentent un faible intérét paysager et écologique, sont interdites. Par ailleurs, tout proje
construction doit étre aquagné de plantations (arbres fruitiers ou feuillus a moyenne tige ou haies vives) de maniére
intégrer le mieux possible les constructions dans leur environnement.
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P~ Les zones agricoles

Le secteur A

Justification du zonage

Le secteurAc compred les espaces 7
agricoles du territoire (les terres culti '
les prairiespu sein dee secteurdes

exploitations p
contrairemenaiu secteurAa qui est

inconstructible.

La délimitation de secteur répond
| 6objecti f totleuvisaRtia
permettre les extensions des acti
économiques, notamment des acti
viticolesSaufcelles situées dans le villg
et donc classées en secteur les
activités viticoleidentifiéesdans le
diagnostic territorial font partie deuse
Ac.

Justification du reglement

- Conforter la vocation
agricoldviticoledu secteur

Par défaut, le reglement du PLU intet
t r aver sdu secteunr Atouteslles ¢
ocapations et utilisations duafnl de
maitriser la constructibilité detese

Léar piecimet 21 es occupations du s olLesllogemenss de fonttiGnasont i v i t
également autorisés mais sous plusieurs conditions cumulatives visant a maitriser leyoodé \@liippenmaitage
etcanserver la vocation principale dugect qui e s tvitidoldacti vi t ® agricol e

Les activit®s annexes et compl ®ment aires ° l 6acti vit
l 6activit®.

Le réglement autorise une hauteur deréS maximuroe qui perméd réalisation de batiments agfidteses
conformément a la vocation de la zone.

- Permettre une évolution mesurée des constructions existantes

Le réglememtutorise les extensionsratexes des habitations existdiftes.r t | A Re du. CHHde de | 0
précsjudbau sein des zones agricol es, naturelles ou fo
déextensions ou d@anmex &€ mpr o mlead it @ tedqualcapaysdgdiesda sité. Ai t ®
L 6 E,tles habitations situées en zoserM peu hombreuses et une évolution modéréeidaucawn impact limité

sur |l a zone agricole dans son ensembl edoitCéisefl@azom®me n t
doéoi mplantation et |l es conditions de haAinsilenéglemenddde mpr i
PLU de LOEtoile pr®cise qgue ces extensionsalede20annexes
m tres par rapport © I dhabitation dont elles d®pende

c O O
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pourra excéder 50 m2 par unité fonciére. Enfin, la hauteur des extensions est limitée a 9 métres au faitage et 6 mét
| Ootere et celle des annexes est limitée a 3,5 metres hors tout.

- Pr®server | es cou/catindtéseéelogigees | es ri pi syl ves
Il est imposé pour toute construction et installation, un reculemiéires dar rappatixbergesdes our s, dod e a
afindeprésenlera conti nui tl@rigisghes. cour s dbéeau et

- Limiter | 6i mpact paysager des constructions

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un reduhmirinraledes par rappor t
voies et emprspubliques par rappodux limites séparatives des parcelles.

Léar teinclaelr 2l | aspect ext®rieur des constructions afir
toituregtles facades ne pourront présenter de couds,iétné blancséwmed 6 as pect bri | | ant

Le secteur A

Justification du zonage

Le secteur Aa a été délimité afin de préservei de

| urbani sati on certains espaces agricol es,
notamment ceux situés en périphérie immédiate du

cifur de vi |l fewmsgsent égdleenent ai ns sec

inadapt ®s pour | daccueil de nouvelles constructions

en raison de leucdtisation et de leur dimension

Justification du réglement

- Observer une constructibilité trés
limitée afin de préserver les espacas
agricoles

Par défaut, leglément du PLU interdit, a travers

l 6article 1, toutes | es occupations et utilisations
sol ensecteurAa Seules sont autorisées les

occupations et utilisations du sol minimales

constructions et installations liés aux ouvrages

déi nt ®r °t lectif®n Gervieds publics, ¢ o |

aménagements liés aux pistes cyclables et

cheminements  piétonniers,  édification et

transformation des cl6tures.

La constructibilité étant quasiment inexistantes au
sein de ce secteur, les autres articles du reglement sorst olgjet s
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